Wohnungseigentiimergemeinschaft Bartningstralle 8-20 in 64289 Darmstadt

Hausordnung

fiir die Eigentiimergemeinschaft BartningstraBe 8-20 in 64289 Darmstadt
gemaR Beschluss der ETV vom 27.08.2012 und 06.03.2013

1. Gebot zur gegenseitigen Riicksichthnahme

Um ein friedliches und harmonisches Zusammenleben innerhalb der Wohnungseigentiimergemein-
schaft BartningstraBe 8-20 in 64289 Darmstadt zu gewahrleisten und Streitigkeiten zu vermeiden, ist
jeder Wohnungseigentiimer unabhangig von den gesetzlichen Bestimmungen, den Regeln in der Tei-
lungserklarung, der Gemeinschaftsordnung und den Beschliissen der Wohnungseigentiimer zur gegen-

seitigen Ricksichtnahme und Toleranz nach den Regeln dieser Hausordnung verpflichtet.

Diese Verpflichtung trifft in gleicher Weise diejenigen, denen der Wohnungseigentiimer die Wohnung
zum Mit- oder zum alleinigen Gebrauch lberldsst. Der Wohnungseigentiimer hat diese Hausordnung
zum Gegenstand des Mietvertrages zu machen. Der Wohnungseigentliimer ist auch verantwortlich, dass

sich Personen, denen die Wohnung tberlassen wird, an diese Bestimmungen halten.

2. SchlieBregelungen, Sicherheit und Sicherheitseinrichtungen

e Aus allgemeinen Sicherheitsgriinden hat jeder Bewohner dafiir Sorge zu tragen, dass die Hausein-
gangstir sowie alle anderen nach aulRen fiihrenden Tiiren grundsatzlich geschlossen zu halten sind.
Die Hauseingangstdr ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr abzuschlieRen.

e Die Zufahrten und Standplatze flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sind fiir Rettungsfahrzeuge,
Feuerwehr usw. stets frei zu halten. Die Verwaltung, der Hausmeister oder jeder Eigentlimer ist be-
fugt, bei VerstoRen ohne weitere Abmahnung diese Flachen zulasten des Verursachers rdumen zu
lassen.

e Rettungs-/Feuerschutzeinrichtungen dirfen nicht auRer Funktion gesetzt oder verandert werden.
Stellen Sie fest, dass solche Einrichtungen defekt sind, melden Sie dies unverziiglich dem Hausmeis-
ter. Die Vorschriften zum Brandschutz beziehungsweise zur Brandverhitung sind fiir jeden Bewoh-
ner verbindlich.

e Fluchtwege, Treppen, Flure, Hauseingange und Notloggien sind stets frei zu halten und dirfen nicht
durch Gegenstdande verstellt werden. Auch Fahrrader diirfen dort nicht abgestellt werden.

e Das Abstellen und Lagern von Gegenstanden jeglicher Art in den Gemeinschaftsraumen, Gemein-
schaftsgangen, Fluchtwegen und Loggien ist nicht gestattet.

e Das Lagern von feuergefdhrlichen, leicht entziindbaren sowie Geruch verursachenden Stoffen in den
Keller-, Gemeinschaftsraumen und Balkonen ist entsprechend behérdlicher Vorschriften verboten.

e Feuer- und Explosivstoffe diirfen nicht in das Gebaude oder auf das Grundstiick gebracht werden.
Auch Flussiggasanlagen diirfen nicht im Gebaude, in der Wohnung und auf dem Balkon betrieben
werden.

e Bei Undichtigkeiten, z. B. Austritt von Wasser und sonstigen Mangeln an den Wasserleitungen oder
den Heizungsanlagen ist sofort der Hausmeister bzw. der zustdndige Notdienst der betreffenden
Wartungsfirmen (Aushang am Schwarzen Brett) zu benachrichtigen.

e Das Rauchen im gesamten Innenbereich des Hauses, wie Flure, Aufzugsvorraume, Eingangsbereiche,
Gemeinschaftsrdaume, Treppenaufgange, Keller und im Aufzug ist untersagt.
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3. Ruhezeiten / Riicksichthahme / Lirm

Die eigene Wohnung soll eine Statte der Ruhe und Erholung sein. Dies setzt voraus, dass alle Bewohner

aufeinander Riicksicht nehmen. Bitte beachten Sie daher die Bestimmungen dieser Hausordnung, die

auch Ihre Rechte als Eigentlimer oder Mieter schitzt.

Beachten Sie insbesondere, dass Sie Tiren nicht zuschlagen, sondern stets die Tilrklinke beim SchlieRen

verwenden.

e Allgemein gilt als Ruhezeit die Zeit zwischen 20:00 Uhr und 08:00 Uhr sowie zwischen 13:00 Uhr und
15:00 Uhr.

e An Sonn- und Feiertagen ist ganztags jede mit Larmentwicklung verbundene Tatigkeit zu unterlas-
sen.

Notwendige Tatigkeiten, bei denen sich Larm nicht vermeiden lasst, wie zum Beispiel bohren, hammern

und andere handwerklichen und hauswirtschaftlichen Arbeiten sind nur zu folgenden Zeiten erlaubt:

e Werktags von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr und von 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr.

Das Gleiche gilt auch fiir den Betrieb von Waschmaschinen, Trocknern und Geschirrspiilmaschinen, falls

durch die Bauart der Gerate die Mitbewohner gestort werden kdnnen.

Auch aulierhalb der Ruhezeiten sind vermeidbare Larmstérungen im Haus und auf dem Grundstiick zu

vermeiden.

Wenn Sie in die Tiefgarage oder auf die Stellplatze fahren, drosseln Sie bitte die Lautstarke lhres Auto-

radios.

4. Musizieren

Das Musizieren (Spielen von Instrumenten) ist wahrend der allgemeinen Ruhezeit grundsatzlich nicht

gestattet. AuBerhalb dieser Zeiten ist das Musizieren auf maximal zwei Stunden taglich beschrankt. Bei

besonders larmintensiven Instrumenten (Schlagzeug, Trompete, Posaune, Saxophon, Klavier, Fllgel

usw.) kann durch Mehrheitsbeschluss die zuldssige Spielzeit auf eine Stunde taglich beschrankt werden.

Fernseh- und Rundfunkgerate, Schallplattenspieler, CD-Player und andere elektronische Tontrager sind

grundsatzlich nicht héher als Zimmerlautstarke einzustellen.

Bei gelegentlichen Feiern informieren Sie Ihre Nachbarn bitte rechtzeitig. Die Lautstarke ist generell auf

Zimmerlautstarke zu reduzieren.

5. Spielplatz

Auf den Kinderspielplatzen ist auf die Ruhezeiten zu achten. Die Benutzung der Spielplatze geschieht
auf eigene Gefahr. Fiir mutwillige Beschadigungen auf dem Spielplatz - gleich welcher Art - haften die
Eltern. Bitte helfen Sie mit, den Spielplatz sauber zu halten. Auch Zigarettenkippen, Getrankedosen

usw. haben auf dem Spielplatz nichts zu suchen.

Dies gilt im Rahmen der Sauberkeit und der Ricksichtnahme auch fiir Hundehalter. Das gesamte Gelan-
de ist nicht als Hundetoilette zu benutzen. Auf dem gesamten Spielplatzbereich gilt Hundeverbot.

6. Reinigung und Sauberkeit
Haus, Grundstiick und Garagendacher sind sauber zu halten. Verunreinigungen sind von den Verursa-

chern unverziiglich zu entfernen bzw. zu beseitigen.
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Die Hausbewohner haben auf ihrem Etagenbereich:

e Etagenflure, Aufzugsbereich, Notloggia sowie Fenster und Tliren
abwechselnd nach Absprache (oder nach einem bei Bedarf aufzustellenden Reinigungsplan) regel-
maRig zu reinigen.

e Zigarettenkippen und Zigarettenasche dirfen nicht Gber den Balkon bzw. aus dem Fenster entsorgt
werden. Es sind verschiedentlich bereits Brandlocher in Markisen oder Sengflecken auf Fensterbéan-
ken und sogar kleinere Brande an Trockenpflanzen an Balkonen entstanden.

Zuwiderhandlungen (also das achtlose Wegwerfen von Kippen und Asche aus Balkon oder Fenster)
kdénnen zivil- und strafrechtlich verfolgt werden.

7. Reinigen von Textilien

Das Klopfen, Ausschiitteln, oder Reinigen von Betten, Matratzen, Decken, Kleidungsstiicken, Schuhen

usw. ist in den Treppenhausern und Fluren sowie aus den Fenstern und Uber den Briistungen der Bal-

kone untersagt.

Auf den Balkonen sind diese Tatigkeiten nur gestattet, wenn eine Beldstigung von Nachbarn ausge-

schlossen ist.

8. Tierhaltung

Die Haustierhaltung ist grundsatzlich gestattet.

Es darf jedoch zu keinerlei Belastigungen durch Larm oder Geruch fihren.

Beachten Sie bei Haustieren, dass sich diese nicht ohne Aufsicht in den Aulenanlagen, im Treppenhaus
oder anderen Gemeinschaftseinrichtungen aufhalten. Jede durch die von ihnen gehaltenen Tiere verur-
sachten Verschmutzungen bzw. Verunreinigungen sind sofort von ihnen zu entfernen.

Nach dem Gesetz definierte Kampfhunde haben einen Maulkorb zu tragen. Der Halter ist fir die Beach-
tung zustandig.

Die Gemeinschaft ist berechtigt, bei wiederholten und nicht abgestellten Beeintrachtigungen insbeson-
dere durch Larm und Verunreinigung die Abschaffung der storenden Tiere mehrheitlich zu beschlieRen.
Achten Sie bitte darauf, dass Tiere von allen Einrichtungen ferngehalten werden, die fir Kinder zum
Spielen vorbehalten sind.

Das Futtern von Tauben und Elstern ist auf den Balkonen und dem gesamten Geldnde untersagt.

9. Abfallbeseitigung / Miilltrennung

Jeder Bewohner ist verpflichtet, Wertstoffe vom Restabfall zu trennen. Dabei sind die Vorschriften zur
Trennung von Wertstoffen vom Restabfall sowie die Ortssatzung genau zu beachten.

Anfallender Abfall ist in die dafiir bestimmten MillgefaRe in den Millrdumen zu entsorgen: Restabfall,
Papier und Kartonage (bitte zerkleinern), ,Gelber Sack”“.

Glas darf nicht in den Containern im Millraum entsorgt werden. Glasabfalle sind bei der 6ffentlichen
Sammelstelle GrundstraRe / Ecke MeiBnerweg (am Heizkraftwerk) zu entsorgen.

Sonder- und Sperrmill miissen entsprechend den gesetzlichen Vorschriften getrennt vom Hausmidill
entsorgt werden.

Die Abholung erfolgt nach einer Terminvereinbarung mit dem EAD. Die Bereitstellung des Sperrmdills
erfolgt am vereinbarten Abfuhrtag bis 6:00 Uhr morgens, frihestens am Vorabend nach 18:00 Uhr, vor
dem Grundstiick am StraBenrand.

Das Lagern und Abstellen von Sperrmiill auf dem Geldande der Eigentlimergemeinschaft ist verboten.
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10. Gemeinschaftseigentum

Behandeln Sie die allgemein genutzten Hausbereiche wie Flure, Gdnge und Treppenhauser bitte pfleg-
lich. Die Gemeinschaftsraume dirfen nicht zum Abstellen von Gegenstanden genutzt werden. Unter
Beachtung der Brandschutzvorschriften kdnnen nach Abstimmung mit lhrer Hausverwaltung und im
Einvernehmen mit Ihren Nachbarn jedoch Blumen und Pflanzen sowie andere Gegenstande zur Dekora-
tion des Hauses aufgestellt werden. Das Abstellen von Fahrradern, Kinderspielzeug, Miill und anderen

Uberflissigen Gegenstanden ist verboten.

Unter Beachtung der Brandschutzvorschriften gilt eine Ausnahme fiir Kinderwagen und Hilfsmittel von
Gehbehinderten (Rollstiihlen, Rollatoren usw.).

Verschmutzungen des Gemeinschaftseigentums sind vom Verursacher unverziglich zu beseitigen, Be-
schadigungen missen unverziiglich dem Hausmeister oder der Hausverwaltung mitgeteilt werden.
Fahrrader dirfen nur in den dafiir vorgesehenen Fahrradabstellraumen abgestellt werden.

Die Trockenrdume kénnen von allen Bewohnern des Hauses zum Trocknen der Wasche genutzt wer-
den. Trockene Wasche muss aber sofort wieder abgehangt werden, damit die Rdume von anderen Be-
wohnern fir ihre nasse Wasche genutzt werden kénnen.

Trockene Wasche, die schon mehrere Tage hangt, darf von nachfolgenden Nutzern abgehangt und zu-

sammengelegt werden.

11. Benutzung des Personenaufzuges
Der Personenaufzug steht allen Hausbewohnern zur Verfligung. Dabei bitten wir Sie jedoch, die nach-
folgenden Punkte zu beachten:

e Das Rauchen im Aufzug ist untersagt.

e Die im Fahrstuhl angegebene maximale Personenzahl bzw. Hochstbelastung darf nicht Gber-
schritten werden, da die Gefahr der Uberlastung besteht, wodurch der Fahrstuhl stecken blei-
ben kann.

e Ein Fahrstuhl ist kein Spielzeug. Kleinkindern ist die Benutzung des Aufzuges nur in Begleitung
Erwachsener gestattet.

e Die Etagentiiren des Aufzuges diirfen nur zum Ein- und Aussteigen getffnet und auf keinen Fall
offen festgestellt werden.

e Transporte sperriger Gegenstinde dirfen nur im Lastenaufzug (mit vergroRerter Kabine) trans-
portiert werden. Hierzu missen beim Hausmeister die benétigten Schliissel abgeholt werden.
Der Hausmeister Ubergibt (gegen Pfand) die Schliissel zur Erweiterung der Aufzugskabine und
zur Steuerung des Aufzugs.

e Eventuelle Beschadigungen gehen zulasten des Verursachers.

12. Balkon

Verfligt lhre Wohnung Gber einen Balkon, sorgen Sie dafiir, dass Pflanzen so angebracht und befestigt
werden, dass sie auch bei starkem Wind nicht herunterfallen. Sie haften fiir alle dadurch entstehenden
Schaden.

Der Gebrauch von Holzkohle- und Gasgrillgerdaten auf dem Balkon ist grundsatzlich untersagt. Elektri-
sche Grillgerate dirfen benutzt werden, sofern Geruchs- und Rauchbeeintrachtigungen nicht eintreten.
Jede eigenmachtige Veranderung an den Briistungen oder Wanden ist untersagt, da es sich hierbei um

eine ,Bauliche Verdnderung” handelt (wie zum Beispiel Windschutz, Einhausung, Verglasung, usw.).
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Unerlaubte Veranderungen werden auf Kosten der Verursacher entfernt bzw. missen zuriickgebaut
werden.

13. AuBeres Erscheinungsbild des Gebiudes
Das auRere Erscheinungsbild des Gebaudes darf nicht durch einzelne Bewohner ver- oder geandert
werden. Beachten Sie hierzu die nachfolgend aufgefiihrten Punkte:
e An den Balkonen diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden;
e \Waische darf auf Balkonen nur so aufgehangt werden, dass sie von auRen nicht sichtbar ist;
e Das Anbringen von Parabolantennen / Satellitenschiisseln ist nur unter folgenden Voraussetzungen
gestattet:
wenn die Schiissel innerhalb des Balkons angebracht ist,
wenn die Farbe ausschlieRlich beige oder hellgrau ist,
die Befestigung der Schiissel darf nicht auf der Briistung erfolgen,
die Schiissel darf nicht Gber die Briistung hinausragen.
14. Schadensmeldung
Vom Gemeinschaftseigentum ausgehende Schdaden im Bereich der Wohnungen sind dem Hausmeister
oder der Hausverwaltung unverziiglich mitzuteilen.

15. Hausmeister

Der Hausmeister wacht im Interesse aller Bewohner (ber die Einhaltung der Hausordnung und ist be-
rechtigt, die Hausordnung in geeigneter Weise gegen Bewohner und Gaste durchzusetzen. Im Interesse
eines harmonischen Zusammenlebens ist den Anordnungen des Hausmeisters Folge zu leisten. Bitte

berlicksichtigen Sie, dass der Hausmeister nur fiir die Gemeinschaftsanlagen zustandig ist.

16. Verbindlichkeit der Hausordnung

Die aktuelle Fassung der Hausordnung wird im Eingangsbereich des Gebdudes ausgehangt. Sie ist flr
alle Bewohner und Gaste des Hauses bindend. Alle vermietenden Eigentliimer sind verpflichtet, die be-
stehende Hausordnung in der jeweiligen Fassung als Bestandteil der Mietvertrage aufzunehmen. Bei
gemeldeten VerstoRen gegen die Hausordnung durch Mieter/Besucher sind die Eigentiimer verpflich-

tet, ihre Mieter in geeigneter Form zur Beachtung der Hausordnung aufzufordern.

17. Salvatorische Klausel
Sollte ein Punkt dieser Hausordnung ganz oder teilweise nicht rechtswirksam oder nicht durchfihrbar
sein oder seine Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit spater verlieren, so soll hierdurch die Giiltig-

keit der Gibrigen Punkte dieser Hausordnung nicht beriihrt werden.

Etwaige Anderungen oder Ergdnzungen miissen durch Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer

herbeigefiihrt werden und bedirfen immer der Schriftform.
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